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1.PRZEDMIOT I PODSTAWA OPRACOWANIA

Opracowanie zostato wykonane na podstawie umowy z Biurem Projektowym Konstar
Patrycja Simka, z siedzibg w Rybniku, ul. Szczygléw S5a. Przedmiotem opracowania jest
program prac konserwatorskich do projektu przebudowy i remontu dachu budynku
mieszkalnego wielorodzinnego zlokalizowanego przy ulicy Kombatantow nr |1
w Czerwionce —Leszczynach, zlokalizowanego na terenie na uktadu urbanistycznego osiedla
mieszkaniowego wpisanego do rejestru zabytkow.

2. MATERIALY WYJSCIOWE

o Umowa z projektantem,;

o Ustawa o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami z 2003 roku. (. Dz. U.
z 2017 r. poz. 2187, z pdzn. zm.);

e Rozporzadzenie Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dn. 28.06.2017 r.
w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich, prac restauratorskich 1 badan
konserwatorskich przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw (Dz.U. 2017 r. poz. 1265);

e Projekt ,,Likwidacja niskiej emisji poprzez podtaczenie budynkéw do sieciowego
nosnika ciepta na zabytkowym osiedlu mieszkalnym w Czerwionce-Leszczynach™, 2017r.
wyk. Prostyl Rybnik

o Literatura fachowa
o Wizje w terenie
o Dokumentacja fotograficzna

3. DANE OGOLNE

3.1 Forma ochrony konserwatorskiej

Budynek podlega ochronie konserwatorskiej na podstawie Ustawy o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami z 2003roku. (.Dz. U. z 2017 r. poz. 2187, z p6zn. zm.).
Budynek mieszkalny potozony w Czerwionce-Leszczynach przy ulicy Kombatantéw nr 1
wpisany jest to rejestru zabytkoéw pod numerem A/1550/95 z dnia 10.11.1995 roku jako
element uktadu urbanistycznego dawnego osiedla robotniczego KWK Debiensko.
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Abb. 117. Kolonie der Dubenskogrube bei Czerwionka. Lageplan.

Hiittenmannnischer Verein 1913 r.zabudowy ,Familokéw” Der Oberschlesische
Industriebezirk Kurt Seidl Oberschlesischer Berg

3.2. Opis ogdlny obiektu

Osiedle mieszkaniowe zamknigte ulicami Wolnosci a Szkolng oraz Mickiewicza
a Slowackiego w Czerwionce powstalo jako patronackie osiedle robotnicze dawnej kopalni

Wegla kamiennego KWK "Debiensko" na poczatku XX wieku.

Fot. nr 1
Widok na elewacj¢ frontowa

z ulicy Kombatantow.
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Budynek przy ulicy Kombatantéw nr 1 to przyktad jednego z typéw mieszkaniowej,

wielorodzinnej architektury przedmiotowego osiedla.

Fot. 2 Widok ogoélny z ulicy Kombatantow.

Budynek wzniesiony jest w technologii tradycyjnej, z cegly, z elementami muru pruskiego.
Obiekt zalozony na planie prostokata, z szerokimi ryzalitami od frontowej i od podworzowe;j
strony, podpiwniczony, dwukondygnacyjny, z uzytkowym poddaszem. Budynek nakryty jest
wysokim, kombinowanym, spadzistym dachem, o symetrycznych potaciach, z tréjkatnym
szczytem w ryzalicie od strony podwoérza i naczoétkowym szczytem od strony ulicy. Okapy
dachow wysunigte, podbite deskowaniem, szczyt ryzalitu od podwodrza wypeliony
pionowymi listwami. Pokrycie dachu z dachowki karpiowki w kolorze czerwonym, ukladane;j
podwdjnie w koronke. Elewacje wykonczone w cegle licowej, z elementami cegly szkliwione;j
w kolorze biatym (ksztattki), tworzacej uktady czworokatnych ptycin. W elewacji od strony
podwoérza w obrebie ryzalitu konstrukcja muru pruskiego. Kominy wyprowadzone ponad

dach wykonane w cegle, nietynkowane, zwienczone ceglanymi gzymsami.
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Fot.nr 3
Widok od strony
podworza.

Fot. nr 4
Widok od strony
podworza.
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Fot. nr 5 Fragment elewacji od strony podworza z murem pruskim.

Konstrukcja muru pruskiego wypehia szczyt ryzalitu elewacji podwoérzowej od goérnego
poziomu okien drugiej kondygnacji. Tworzy ja uklad pionowych stupow
o wymiarach 19x12cm, poziomych podwalin, o wymiarach ok. 19x12cm oraz rygli dzielacych
pltaszczyzny pomigdzy stupami na mniejsze pola.

Przestrzenie pomigdzy elementami drewnianymi wypetia ceglany mur, od strony wnetrza
budynku potynkowany, od zewngtrznej strony wykonczony prostokatnymi ceramicznymi
szkliwionymi plytkami w kolorze biatym. Okap dachu ryzalitu mocno wysunigty zakonczony
od frontu czotowymi listwami, podbity deskowaniem. Szczyt ryzalitu wypeilia boazeria
wykonana z pionowych listew.

Stolarka okienna drewniana nawigzujaca podzialami do pierwotnej, konstrukcji drewnianej,
skrzynkowej, w zasadniczej czeSci dwudzielna, dwupoziomowa, czteropodziatowa,

w sanitariatach prostokatna - jednodzielna, dwupoziomowa.
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Fot. nr 6 Widok na elewacj¢ szczytowg potudniowa.

Fot.7 Widok w kierunku pétnocnej elewacji szczytowe;.
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4. STAN TECHNICZNY

Obiekt w do$¢ dobrym stanie technicznym. Budynek po przeprowadzeniu prac
modernizacyjnych zwigzanych z realizacja projektu ,Likwidacja niskiej emisji poprzez
podtaczenie budynkow do sieciowego nosnika ciepta na zabytkowym osiedlu mieszkalnym
w Czerwionce-Leszczynach”. W ramach w/w realizacji wykonano w obrgbie potaci dachowe;j
remont 1 konserwacj¢ lukarny w potudniowej elewacji szczytowej wraz z wymiang stolarki
okiennej.

Pokrycie dachu - dachoéwka ceramiczna, karpiowka, ukladana w koronke — miejscowo

nieszczelna, niejednolita, po wczesniejszych pracach naprawczych, uktadana na zaprawie
cementowej, widoczne wtorne uzupehlnienia. Dachowka zniszczona, z licznymi ubytkami
1 prze$witami, niejednorodna, miejscowo obluzowana. Uszkodzone gasiory 1aczone zaprawg

cementowa.

Fot. 8 Niejednorodne pokrycie dachowe, obluzowane elementy dachowek zalegajace na
krokwi koszowe;j.

Konstrukcja dachowa - cato$¢ konstrukcji dachowej drewniana, bez widocznych naruszen

statycznych, w dobrym stanie technicznym. Konieczno$§¢ sprawdzenia stanu poszczegdlnych
elementow na budowie, po demontazu pokrycia dachowego! Poszczegdlne elementy konstrukcji
wiezby — krokwie, stupy, platwie, kleszcze, itp. w dos¢ dobrym stanie technicznym, cz¢$¢ porazona
korozja biologiczng. Widoczne uszkodzenia mechaniczne wynikajace z pracy drewna. Widoczne
lokalne zawilgocenia w partiach koszowych oraz belek podwalinowych z powodu
nieszczelno$ci pokrycia dachowego, wadliwie dziatajacych obrobek blacharskich lub tez ich
braku — w sprzyjajacych warunkach nalezy sprawdzi¢ stan techniczny catosci dostepnych
elementow drewnianych. Wykona¢ odkrywki w miejscach przypuszczalnych uszkodzen (np.
po zalaniach, badz w gniazdach — na oparciu legaréw stropowych w murze zewngtrznym itp.).

10
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Fot. 9 Fragment wigzby dachowe;. Fot.10 Fragment partii koszowej konstrukcji

dachu, wtorne wypelnienia zaprawa.

Fot.11 Fragment konstrukcji dachowe;j.

11
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Fot. 13 Zawilgocone belki podwalinowe.

Obrobki blacharskie, parapety pod oknami lukarn / rynny i rury spustowe — zniszczone,
z ubytkami, brakujace cale elementy podokienne - catkowicie do wymiany.

12
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Fot.12

Fragment lukarny - brak
obrobek blacharskich.

Podbitka dachu — drewniana, deski podbitki zawilgocone, odbarwione, pokryte miejscowo

nalotami  biologicznymi, miejscowo zbutwiale, wyprochniate — do odtworzenia
w identycznym materiale.

Fot. 12

Przyktad uszkodzen
podbitki w narozu ryzalitu.

13
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Fot.13 Przyktad uszkodzenia podbitki dachu.

Lukarna w elewacji szczytowej potudniowej - murowana, ceglana z elementami konstrukcji
drewnianej. Stolarka okienna lukarny odtworzona w trakcie realizacji projektu ,,Likwidacja

niskiej emisji poprzez podlaczenie budynkéw do sieciowego nosnika ciepta na zabytkowym
osiedlu mieszkalnym w Czerwionce-Leszczynach”.
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Widok ogolny lukarny.

Sciany lukarny murowane z cegly pokryte nawarstwieniami atmosferycznymi, miejscowo
spoiny wyptukane, widoczne obluzowania ksztaltek, drobne ubytki. Brak obréobki blacharskiej
stolarki okiennej, brak obrobki blacharskiej §cianek bocznych. Drewniany gzyms lukarny

14
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odbarwiony, zawilgocony — sprawdzi¢ stan techniczny na budowie!. Porycie dachowe lukarny
niejednorodne. Sprawdzi¢ na budowie stan techniczny elementéw drewnianych konstrukeji,
w razie koniecznos$ci podda¢ pracom naprawczym.

Kominy — murowane, ceglane, nietynkowane. Kominy w bardzo ztym stanie technicznym —
czg$¢ komindw wychylona od pionu, cegla pokryta nawarstwieniami, spoiny wypukane,
miejscowo cegla obluzowana, z ubytkami, uszkodzone ceglane gzymsy wienczace.

Fot. 15

Widok na zniszczone
kominy, niejednorodne
pokrycie dachowe.

Okfadzina drewniana szczytow - pionowe drewniane listwy, licujace szczyt ryzalitu

odbarwione na znacznych ptaszczyznach, pokryte tuszczaca si¢ powloka malarska.

Fot. 16

Odbarwienia
drewnianej oktadziny

szczytu.

15
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Widoczne drobne uszkodzenia (wypréchnienia) drewnianych listew zamykajacych krawedzie
szczytow. Sprawdzi¢ stan techniczny listew na miejscu po ustawieniu rusztowania.
W przypadku utraty wymaganych witasciwosci technicznych - do odtworzenia w nowym
identycznym materiale.

Fot. 17 Uszkodzenia czotowych listew szczytu i podbitki.

Fot. 18 Uszkodzenia czotowych listew szczytu i podbitki.

16
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UWAGA!

Przed wykonaniem remontu dachu nalezaloby przewidzie¢ budowe dodatkowych
kanatéw wentylacyjnych, w celu wlasciwego wentylowania kuchni i1 tazienek budynku, np.
w lekkiej konstrukcji (blaszane, o przekroju ok 20cm’ kazdy, docieplone, scalone
/zblokowane i1 wypuszczone ponad dach zgodnie z obowigzujacymi przepisami) oraz
odpowietrzen rur kanalizacyjnych.

5. STAN ZACHOWANIA

Zachowana oryginalna historyczna forma obiektu, w tym ksztalt dachu, pierwotna
kompozycja elewacji, detal wystroju architektonicznego. Obiekt w do§¢ dobrym stanie
technicznym, umozliwiajagcym renowacj¢ zachowanie pierwotnego zabytkowego charakteru.

6.PROGRAM PRAC KONSERWATORSKICH

Za podstawg prac remontowo-budowlanych przyjeto zasade utrzymania oryginalnego
pierwotnego wygladu obiektu i1 przywrdcenie jego wartosci estetycznych. Zaklada sig
wykonanie prac naprawczych 1 konserwatorskich nadajacych wymagane wiasciwos$ci
techniczne poszczegdlnym elementom budowlanym i zapewnienie ochrony obiektu przed
dalsza destrukcja.

Gléwnym celem dzialan konserwatorskich jest przywrdcenie pierwotnej estetyki obiektu
poprzez naprawe uszkodzen, uzupetnienie ubytkéw, oczyszczenie z nawarstwien,
wzmocnienie strukturalne 1 odtworzenie brakujacych lub uszkodzonych elementoéw
architektonicznych oraz zabezpieczenie przed dziataniem wod opadowych.

Onpis technologiczny prac konserwatorskich w obrebie potaci dachowej i cze$ci elewacii.

Pokrycie dachowe - cato$¢ do wymiany (dachowka, gasiory, obrdbki, sposob

mocowania — dopasowane do nowych elementow, montaz folii wiatroszczelnej);
Zastosowa¢ nalezy ceramiczng dachowke karpiowke w kolorze ceglanym wraz
z wszystkimi elementami systemowymi.

Elementy wigzby dachowej - dokonaé oceny stanu technicznego elementow wiezby

dachowej (krokwie, murlaty, ptatwie, stupki, podwaliny, kleszcze itp.) wraz
z przegladem polaczen elementéw konstrukcji drewnianych dachu (krokwi z murtlatg).
Elementy silnie zawilgocone - uszkodzone (zbutwiale) lub porazone korozja
biologiczng usung¢ i zastapi¢ nowymi o tych samych przekrojach. Wszystkie elementy
drewniane zabezpieczy¢ poprzez impregnacj¢ przed ogniem, woda i grzybami. Zaleca
si¢ stosowal preparaty przeznaczone do stosowania na obiektach zabytkowych,
zgodnie z ich kartami technicznymi. Elementy ostabione przez dziatanie insektéw lub

17
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plesni wzmocni¢ odpowiednimi preparatami do wzmacniania drewna, poprzez

smarowanie, iniekcje lub moczenie, zgodnie z kartami technicznymi. W razie

konieczno$ci uzupeli¢ ubytki preparatami na bazie zywic poliuretanowych, badz

w przypadku prac nie uzasadnionych ekonomicznie — wymieni¢ na nowe, wzmocnic¢

konstrukcje.

Miegjsca styku drewna z cegla / betonem / stalg — ostoni¢ / oddzieli¢ warstwa papy.

Strop poddasza — nalezy dokona¢ oceny stanu technicznego stropu poddasza -

sprawdzi¢ / wzmocni¢ / wymieni¢, odgrzybi¢ i zaimpregnowac konstrukcje stropu —

szczegblnie miejsca oparcia legarow w gniazdach (glownie w obrysie $cian

zewnetrznych). Sposob ewentualnego wzmocnienia/naprawy nalezy okresli¢ po

wykonaniu odkrywek i1 ocenie stopnia ewentualnych zniszczen.

Podbitka dachu — po demontazu zniszczonej podbitki wykona¢ nowa podbitke dachu,

na podstawie istniejagcego wzoru, odtworzeniowo, z drewna budowlanego,

zaimpregnowanego. Koncowo scali¢ kolorystycznie farbg do drewna, zewngtrznego

zastosowania w kolorze palisander.

Rynny, rury spustowe - w miejsce istniejacych zniszczonych rynien i rur spustowych

montaz nowych rynien i rur spustowych wykonanych z blachy tytanowo - cynkowej,

srednicy @150. Rynny montowa¢ z minimum 0,5 % spadkiem, na hakach o rozstawie,

zgodnym z instrukcja producenta. Zewngetrzny brzeg rynny powinien by¢ usytuowany

o 10mm nizej w stosunku do brzegu wewnetrznego. Rury spustowe mocowac do $cian

uchwytami rozstawionymi w odstepach nie wigkszych niz 2,0 m. Uchwyty powinny

by¢ mocowane w sposob trwaly przez wbicie trzpienia w spoiny muru. Sprawdzi¢

i ewentualnie udrozni¢ studzienki kanalizacji deszczowe;.

Dolng cz¢$¢ rur spustowych zabezpieczy¢ przed kradzieza, np. koncowy fragment

wykona¢ z tworzywa sztucznego w kolorze dopasowanym do catosci.

Wylazy dachowe - nalezy przewidzie¢ i zamontowaé, w odpowiednich miejscach

wytazy dachowe, umozliwi¢ do nich dostgp.

Kominy - istniejagce kominy przemurowa¢ w cegle klinkierowej, analogicznej do

koloru cegly elewacyjnej, odtworzy¢ ceglane gzymsy wieniczace, na wzor istniejacych.

U podstawy kominéw wykona¢ wglebny cokét pod obrobki blacharskie. Montaz taw

kominiarskich (np. z kraty wema). Wykona¢ szlamowanie kominéw, naprawa tynkow

od wnetrza.

Ewentualne dodatkowe przewody wentylacyjne - wybudowaé¢ w lekkiej konstrukcji

wypuszczone  ponad dach  zgodnie z  obowigzujagcymi  przepisami).

Dodatkowe kanaty powinny przynajmniej zwentylowac istniejace kuchnie i tazienki.

Nowe przewody — zblokowa¢ z istniejagcymi, badz wykonaé w taki sposob, aby

pasowaty do catosci elewacji / dachu — uniemozliwi¢, ograniczy¢ wystepowanie koszy

i miejsc, w ktorych zbiera¢ si¢ bedzie woda i gromadzi¢ §nieg.

18
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Weczesdniej nalezy sporzadzi¢ inwentaryzacje pomieszczen, bedaca podstawa do
wykorzystania / wykonania nowych i projektowanych przewodow. Niezbedna bedzie
réwniez szczegdlowa opinia kominiarska.

W miejscach styku / zblizenia przewodow dymowych i spalinowych do konstrukcji
drewnianej, badz innych materiatow tatwopalnych, nalezy zabezpieczy¢ ja
przeciwpozarowo, zachowa¢ odpowiednie odleglosci, obtozy¢ drewno podwdjna,
odpowiednig plyta GK lub zabudowang welng typu CONLIT, o grubosci minimum
10cm.

Wykonie instalacji odgromowe;.
Lukarna

- Naprawa  $cianek  lukarn ~ w  potudniowe] elewacji  szczytowe] — —
w razie konieczno$ci przemurowanie odstonig¢tych partii ceglanych $cian, oczyszczenie
z nawarstwien atmosferycznych i ewentualnych nalotoéw biologicznych, przespoinowanie.
Ceglane S$ciany — oczy$ci¢ z nawarstwien metoda mechaniczng oraz chemiczna,
wykorzystujac pasty przeznaczone do tego typu prac przy obiektach zabytkowych —
usuwajace silne zanieczyszczenia, jak sadze, pyly, brud przemystowy. W razie
konieczno$ci wykona¢ scalenie laserunkowe gotowymi preparatami. Po wykonaniu
czyszczenia uzupetnié spoinowanie zaprawg trasowa, zgodnie
z kolorystyka. Cel - zachowanie oryginalnej substancji bez uszkodzenia czerepu cegly.
Uszkodzone ksztaltki ceramiczne $ciany wyku¢ i zamurowaé¢ w ich miejsce
identyczne, na zaprawie trasowej. Drobne ubytki cegly uzupeti¢ gotowymi
zaprawami renowacyjnymi o identycznym wygladzie 1 wtasciwos$ciach.

- Sprawdzi¢ stan techniczny drewnianej konstrukcji lukarn, wykona¢ ewentualne
wzmocnienie lub w razie konieczno$ci wymian¢ zniszczonych — elementow
konstrukeyjnych, wykona¢ scalenie kolorystyczne.

- Wykona¢ obrobke blacharska lukarn z blachy tytanowo-cynkowej, w kolorze
dachowki. Zalecane wykonanie docieplenia od wewnatrz dodatkowymi $ciankami
przeznaczonymi do tego typu prac w obiektach zabytkowych.

Wykona¢ koncowa hydrofobizacje.

Okladzina drewniana szczytow

- Dokona¢ ostatecznej oceny stanu technicznego drewnianych listew licujacych
zwienczenie szczytu ryzalitu. Nalezy dazy¢ do zachowania oryginalnego licowania.
W przypadku stwierdzenia ztego stanu technicznego drewniane listwy nalezy poddac

zabiegom renowacyjnym, dezynfekcyjnymi i wzmacniajacym.
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- Elementy uszkodzone — wyprochniate, ktore ulegly korozji biologicznej i nie
posiadajg odpowiednich parametréw, nalezy wymieni¢ na zasadzie odtworzeniowe;.
Wszystkie nowe elementy wykona¢ z drewna budowlanego, przesuszonego,
zabezpieczonego wczesniej odpowiednimi $rodkami biochronnymi, np. preparatem
zabezpieczajacym przed insektami i grzybami. Zaleca si¢ zastosowanie produktow
jednego producenta (ze wzgledu na ich wzajemng kompatybilno$¢). Nalezy pamigtac o

kazdorazowej doktadnej impregnacji potaczen i nacig¢ ciesielskich.
- Wykona¢ czyszczenie metodg mechaniczng z uzyciem $cierniwa Garni.

- Wzmocnienie uszkodzonych (zbutwiatych) elementéw drewnianych, przez
zastosowanie preparatow do wzmiacniania drewna, np. poliuretanowego preparatu do

wzmachniania drewna.

- W przypadku stwierdzenia skorodowania elementu przez owady - techniczne
szkodniki drewna szczotkami, nastgpnie zastosowaé odpowiedni $rodek zwalczajacy
owady lub grzyby metodg natrysku lub smarowania. Zaleca si¢ zastosowanie metody
chemicznej dezynsekcji. Drobne ubytki uzupetni¢ metoda flekowania, poddajac nowy

element impregnacji jak cato$¢ konstrukcji.

- Scalenie kolorystyczne - zastosowanie farby zewnegtrznego stosowana do drewna

w kolorze palisander.

UWAGA :

Przy realizacji remontu nalezy stosowa¢ preparaty przeznaczone do renowacji
zabytkowych obiektow, zgodnie z ich karatami technicznymi.

Po wykonanym remoncie dachu zaleca si¢ wykonanie zbiorczych anten telewizyjnych.
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DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

Widok ogdlny budynku.

Widok ogdlny budynku.
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Widok od strony podworza.

Widok w kierunku potudniowej elewacji szczytowe;.
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Widok w kierunku elewacji frontowej i potnocnej elewacji szczytowe;.

Widok w kierunku elewacji od strony podworza i potnocnej elewacji szczytowe;.
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Fragment ryzalitu frontowego

Fragment szczytu ryzalitu od strony podworza.
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Pokrycie dachowe po wczesniejszych pracach zabezpieczajacych,
uszkodzone, czapy kominowe.

Obluzowane fragmenty pokrycia dachowego.
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Odbarwione deskowanie, uszkodzony komin.
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Fragment uszkodzonej podbitki okapu.

Wypehienie listwami szczytu ryzalitu.
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Widok na lukarng, brak obrobki blacharskiej.

Widok na $ciankg boczng lukarny.

28



PROGRAM PRAC KONSERWATORSKICH / CZERWIONKA-LESZCZYNY, UL. KOMBATANTOW 1

Fragmenty konstrukcji dachowe;.

|
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Zawilgocone belki podwalinowe

Fragment konstrukcji dachowe;.
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Fragment koszowy konstrukcji dachu.

Uszczelnienia

zaprawg pokrycia
dachowego.
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